LEY DEL INSTITUTO DE FOMENTO DE
HIPOTECASASEGURADAS

DECRETO No. 14483

DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA
Y SUSREFORMAS



DECRETO NUMERO 1448

El Congreso dela Republica de Guatemala,

CONSIDERANDO:

Que es imperativa la necesidad del fomento de la construccion de casas para poder
digerar la molesta situacién de su carencia, con € objeto de que la mayor parte de
nuestros conciudadanos puedan obtener su vivienda con la comodidad minima
requerida por su dignidad humana y dentrodel alcance de sus ingresos personales,

CONSIDERANDO:

Que d Estado tiene la obligacion legal y mora de procurar por todos los medios que la
mayor cantidad de guatemaltecos gocen de los beneficios que puedan significar un
incremento efectivo de la construccion de casas de todo tipo, a efecto de que estén a
alcance de las posibilidades de todas las clases sociaes.

CONSIDERANDO:

Que para promover lainversion de capitales privados en viviendas destinadas a darse en
propiedad a familias que tienen niveles de ingresos y ahorro adecuados y suficientes
para su adquisicion, se ha probado en otros paises con problemas similares a los de
Guatemala, la €eficacia del funcionamiento de un sistema que efectle € seguro de
hipoteca.

CONSIDERANDO:

Que €l Sistema de Hipotecas Aseguradas ofrece oportunidades a personas de pocos
recursos de obtener casa propia, sin mayor esfuerzo que € de pagar mensuamente una
determinada suma a su acance y con un caculo previo; que ademés fomenta la
construccion de viviendas en gan escala mediante la inversion de capitales privados; y
gue también, a la vez ofrece a estos capitales privados las garantias necesarias para una
efectiva y segura recuperacion con moderado lucro, todo lo cua redunda en beneficios
de la economia nacional y tiende a resolver en parte el problema socia de la vivienda,

PORTANTO:

DECRETA:



Lasiguiente:

LEY DEL INSTITUTO DE FOMENTO DE HIPOTECASASEGURADAS
CAPITULOI
Creacion y Objeto

“Articulo 1°- (Articulo 1. Decreto 5087). Se crea una entidad estata
descentralizada, con personalidad juridica, capacidad para contratar y patrimonio propio
que se denominara Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas, institucién cuyo
sistema tiene por objeto realizar operaciones en relacion con hipotecas constituidas en
garantia de préstamos otorgados con intervencion de las entidades aprobadas por dicho
sistema. El Instituto, en € texto de ésta ley y sus reglamentos, se identificara
simplemente con las siglas FHA. Podra establecer sucursales, agenciasy dependencias
en otros lugares del territorio nacional, asi como nombrar agentes y corresponsales y
servir como tal a otras instituciones similares, dentro y fuera de Guatemala”.

“Articulo 2°- (Articulo 2 Decreto No. 50-87). ElI FHA se regird por las
disposiciones de esta Ley, su reglamento y por los reglamentos que emita para si
mismo.

El FHA gozara de libre funcionalidad y organizacién, especia mente para:

a) El desempefio de sus actividades dentro del marco de las presente Ley.

b) Laeeccion de su persona, nombramiento y remocion de acuerdo a la presente
ley y a Reglamento de Relaciones Laborales aprobado por el Organismo
Ejecutivo;

c) Laéelegibilidad de los usuarios de sus servicios, y

d) Desarrollar su politica en forma auténoma, sujetandose a las limitaciones
previstas en la presente ley, a la Legidacion presupuestaria 'y a otras leyes que le
sean aplicables’.

“Articulo 3°.- (Articulo 3. Decreto No. 50-87). El FHA tendré por objeto:

a) Efectuar e Seguro de Hipoteca que se establece por ésta ley;

b) Emitir e Resguardo de Asegurabilidad, € Seguro de Hipoteca y los Bonos
Inmobiliarios FHA;

c¢) Completar € Seguro de Hipoteca mediante la emision o contratacion del Seguro
de Desgravamen o crear € fondo especifico, para é mismo fin, sempre que la



JuntaDir ectiva del Instituto determine su factibilidad y conveniencia, y emitalos
reglamentos correspondientes; y

d) Redizar todas las operaciones previstas en ésta ley y cuantas sean necesarias
parael cumplimiento de sus fines’

CAPITULOII
Capital y Fondo de Garantia

Articulo 4°.- El ceapital dd FHA, queda congtituido con la aportacion de
Q.900,000.00 que dard e Estado, por virtud del Decreto nimero 1390 del Congreso de
la Republica. De dicha aportacion queda autorizado el FHA, a usar una cantidad
adecwada para sus gastos de organizacion, instalacion y operacion iniciades. El Fondo
de Garantia de las emisiones de Bonos Inmobiliarios se constituye con € resto de
capital que quede después de efectuados los gastos de instalacion.

Articulo 5°.- Los resultados de la gestion de FHA y de la aplicacion de sus
recursos, se estableceran por periodos anuales. El FHA, no es una fuente productora de
ingresos fiscales, por consiguiente, no entregard a fondo comdn parte alguna de sus
utilidades ya que su mision es la de procurar la solucion, en parte, del problema de la
vivienda con todas las posihilidades de que pueda disponer. Todos sus ingresos forman
un fondo de disponibilidades privativas para emplearlas exclusvamente en €
cumplimiento de susfines. El FHA podra disponer libremente de sus bines, conforme a
sus reglamentos y a las resoluciones de la Junta Directiva que dirija a Instituto.

Articulo 6°.- Las emisiones de Bonos Inmobiliarios se respal daran:

a) Con un Fondo de Garantia constituido can la parte del capita inicial a que se
refiere € articulo 4°. de ésta Ley y que se acrecentard con € importe neto de las
utilidades anuales del FHA,;

b) Con un fondo inmobiliario que se integrara con los inmuebles y créditos
hipotecarios que hayan sido cedidos al FHA, por los asegurados y los inmuebles
gue le hayan sido cedidos por adjudicacion en los procedimientos e ecutivos,

c) Con d producto de las ventas que se hagan de los inmuebles integrantes del
Fondo Inmobiliario, y con las cantidades que reciba, judcia o
extrgjudicialmente, para la amortizacion o pago total o parcia de los créditos
hipotecarios integrantes del fondo Inmobiliario; y

d) Con lagarantiailimitada del Estado.



CAPITULOIII

Organizacién y Gobierno

“Articulo 7°.- (Articulo 1. DecretoLey No. 63-82). El Ingtituto de Fomento de
Hipotecas Aseguradas sera dirigido por una Junta Directiva integrada por un Presidente
y cinco vocales. El Organismo Ejecutivo, por conducto del Ministerio de Economia
nombrard los miembros de dicha Junta, asi: El Presidente y un vocal por € Organismo
Ejecutivo, los demas vocales a propuesta en terna de las siguientes: Uno por la Junta
Monetaria, Uno por € Banco Nacional de la Vivienda, Uno por las Entidades
Aprobadas y dfiliadas a Sistema FHA y Uno por la Cémara Guatemalteca de
Construccion. En igua forma serdn nombrados cinco vocales suplentes,

Los nombrados duraran en €l gercicio de sus funciones dos afios y se renovaran en
forma alterna cada afio.

En caso de ausencia del Presidente, lo sustituira el voca que represente a
Organismo Ejecutivo. Los vocales suplentes asistiran a las sesiones en ausencia de los
propietarios.

La Junta Directiva queda facultada para nombrar a su secretario, a los jefes de
divisién, auditor y asesores’.

Articulo 8°.- El FHA sera administrado por un gerente, que sera nombrado por €l
Presidente de la Republica, entre unaterna que le remitira al Junta Directiva.

En caso de ausencia o impedimento transitorio, seré hara cargo de la administracion
del FHA, la persona que la Directiva designe provisionalmente y cuyo eercicio
provisional no podra exceder de sesenta dias.

En caso de remocién o renuncia del gerente, se nombrard € provisional y s durante
el término de sesenta dias, contados desde la fecha en que se dé el aviso de laremocién
o renuncia 'y se remitiere la terna del Presidente de la Republica para la designacion de
la nueva persona que gerza la gerencia, no se hiciere la designacion, queda facultada la
Junta Directiva del FHA, para nombrar directamente la persona que tomara a su cargo la
gerencia 'y quien entrara a gjercerla conforme lo dispone € articulo 10 de ésta misma

ley.



Articulo 9°.- No podran ser gerentes:

a)

b)

c)

Los incapacitados para ser miembros del Directorio de las instituciones bancarias
y de los bancos estatales, segun los articulos 13 y 14 dd Decreto No. 315 dd

Congreso (Ley de Bancos);

Los que fueren dirigentes de un partido politico en calidad de miembros de su
Junta Directiva de su Comité Ejecutivo, de su Consgo Consultivo, de sus
Comités o comisiones Paliticas o de sus Comités Directivos Filiales y

Los que tuvieren cualquier otro cargo en e FHA.

Articulo 10.- El gerente debera dedicar todo su tiempo y atencién a desempefio de
su cargo en el FHA.

El cargo sera incompatible con cualquier otro puesto publico o privado y la persona
nombrada durara seis afios en e gjercicio de aquél, pudiendo ser designado por nuevos
periodos. No podra ser removido sino por acuerdo adoptado por mayoria de votos de
los miembros de la Junta Directiva, en sesion especialmente citada a ese solo efecto,
después de haber sido oido por los mismos, y Unicamente por |os motivos siguientes:

a)
b)
c)

d)

Por incurrir en cualquier caso de incapacidad a que se refieren los articulos 13 y
14 del Decreto No. 315 del Congreso, Ley de Bancos,

Por cometer faltas graves, que a juicio de la Junta Directiva lo inhabiliten para el
gercicio del cargo;

Por cometer actos a que a juicio de la Junta Directiva perjudiguen los intereses o
el crédito del FHA; y

En caso de incompetencia manifiesta para el desempefio de sus funciones.

Articulo 11.- La Junta Directiva del FHA, tendrd las siguientes atribuciones
adicionales bajo esta ley:

a)

b)

d)

Establecer normas operativas y dictar los reglamentos e instrucciones que sean
necesarios para su funcionamiento, sometiendo a la aprobacién del Organismo
Ejecutivo, previo dictamen de la Junta Monetaria, 10s reglamentos que requieran
de conformidad con laley;

Aprobar las tablas por las cuales deba regirse € sistema de seguro de hipotecas,
determinando las proporciones entre los préstamos hipotecarios asegurables y €
valor de las propiedades que les sirvan de garantia;

Fijar los tipos de interés de los préstamos hipotecarios que serén objeto del
seguro, dentro de los limites que la Junta Monetaria establecera especiamente
para ellos, tomando en consideracion los plazos largos de las operaciones y la
necesidad de asegurar su financiacion;

Fijar €l tipo de prima que se cobrara por € seguro de hipoteca;



f)
9)

h)
i)

)

0)

Determinar e cobro de los derechos necesarios para cubrir € servicio de
solicitudes y de cualquier otro servicio necesario para conceder € seguro;
Autorizar la emision de los bonos FHA, necesarios para cubrir en cada caso €
importe de los créditos reclamados con dewdor especifico;

Acordar la venta de los inmuebles y de los créditos hipotecarios del Fondo
Inmobiliario, asi como la realizacién de las inversiones que fueren necesarias;
Administrar los bienes integrantes del Fondo Inmobiliario;

Acordar € presupuesto anual de gastos del FHA y someterlo a la aprobacion del
Organismo Ejecutivo por conducto del Ministerio de Economig;

Conocer de los estados de cuentas mensuales. Aprobar e balance general anual,
el estado de pérdidas y ganancias y la memoria anual de actividades del FHA. El
balance y € estado de pérdidas y ganancias deberdn ser publicados en e Diario
Oficidl;

Nombrar a propuesta en terna del gerente, a los subgerentes, jefes de los
departamentos del FHA, y asistentes y removerlos cuando haya lugar;

Fiscaizar los fondos que crea esta ley, estableciendo las normas para su
administracion;

Acordar las normas de ingresos del persona del FHA, las que deberdn basarse en
concursos de oposicion, y dictar reglas disciplinarias y de suspensién del
personal en sus cargos;

Acordar los reglamentos y normas técnicas, previa la realizacion de los estudios
actuariales, de los sistemas de hipotecas aseguradas. Paraeste fin, podrael FHA,
contratar técnicos del extranjero los que gozaran de facilidades migratorias y
derecho de trabajo mientras estén a servicio del FHA; y

Ejercer todas las demés funciones que le correspondan de acuerdo con laley y
aquellas necesarias para el cumplimiento de los fines del FHA.

Articulo 12.- Son atribuciones del gerente del FHA:

a
b

0

Cumplir y gecutar las disposiciones de esta ley y de la Junta Directiva;

Ejercer laadministracion general del FHA;

Mantener informada a la Junta Directiva acerca del funcionamiento del FHA y
sobre todos |os asuntos que se le requiera;

Proponer ala Junta D irectiva la creacion de los servicios necesarios para €l buen
funcionamiento del FHA;

Nombrar, ascender y remover a los empleados subalternos del FHA, cumpliendo
con las leyes de trabgjo y prevision socidl;

Ejercer larepresentacion judicial y extrgjudicial del FHA;

Respaldar con su firma, juntamente con € Presidente de la Junta Directiva los
valores que emita el FHA y los demés documentos y obligaciones que acuerde la
Junta Directiva; y



h Ejercer las demas funciones y facultades que le corresponden de acuerdo a ésta
ley, los reglamentos que se dicten y las disposiciones legales que le sean
aplicables.

Articulo 13.- La Auditoria Interna ddl FHA, tendra las atribuciones y obligaciones
siguientes:

a) Fiscdizar todas las operaciones del FHA;

b) Ejercer la auditoria de acuerdo con la técnica moderna;

c) Velar porque todas las erogaciones se gjusten al Presupuesto autorizado;

d) Revisar los estados financieros y documentos contables y autorizarlos cuando las
operaciones estén gjustadas a la ley;

e) Comunicar a la Junta Directiva las irregularidades o infracciones que se
compruebe;

f) Hacer las sugerencias y recomendaciones que estime conducentes para €
eficiente mangjo y administracién del FHA, y para corregir errores y subsanar
irregularidades; y

g Ejercer las demas funciores de su cargo y las atribuciones que le correspondan
de conformidad con las leyes y los reglamentos.

CAPITULO IV

Segurosde Hipoteca

Articulo 14.- El seguro de hipoteca que esta ley crea, garantiza d titular y al
legitimo tenedor de un crédito, préstamos, o cédula hipotecaria, mediante € pago
puntual de la prima pactada, e cobro integro del principa, intereses y demés
obligaciones de los préstamos, conforme y en la forma que se hubiere consignado en €
documento o titulo que ampare las obligaciones hipotecarias aseguradas.

Para que puedan asegurarse créditos hipotecarios representados por cédulas, en la
emision de éstas deberd intervenir una entidad aprobada o un banco &filiado a sistema
FHA, o estar garantizado € pago de la obligacion por una entidad aprobada o bancaria
afiliada, para cuyos fines quedan autorizadas dichas entidades bancarias. En todo caso,
serd indispensable que e producto de las cédulas se destine exclusivamente al
financiamiento de la compra o de la construccion de viviendas.

“Articulo 15.- (Articulo 4 del Decreto 50-87). Podran ser objeto de Seguro de
Hipoteca, las obligaciones provenientes de los créditos hipotecarios, concedidos por la
construccion, reparacion, ampliacion, mejoras, compra y liberacion de gravamenes
hipotecarios de viviendas.



Asimismo, podra otorgarse € Seguro de Hipoteca para la construccion de
clinicas, locales comercidles, oficinas profesionales, centros educativos y otras
edificaciones situadas dentro de los proyectos habitacionales y que a juicio dd la Junta
Directiva del FHA, también presten servicios para € bienestar y mantenimiento de la
comunidad”.

Previo a la emisén del Seguro de Hipotecas, d préstamo y e plan de
amortizacion deberan ser aprobados bajo las condiciones siguientes:

a) Que la capacidad de pago del sujeto de crédito sea suficiente, de conformidad
con las normas establecidas por la Junta Directiva del FHA,;

b) Que & importe del principal no exceda de los porcentgjes del valor del inmueble
que establezcan las tablas fijadas por € FHA. El referido principal no excedera,
en ningun caso, de la asignacion méxima del préstamo que el FHA fije para cada
inmueble, incluyendo en todo caso, € valor del terreno. El vaor de los
inmuebles objeto del seguro, sera determinado por la vauacion que efectie e
FHA. El préstamo para financiamiento de viviendas otorgado para reparaciones,
obras de urbanizacion imputables a cada vivienda o construcciones accesorias,
adicionales o complementarias, asi como para clinicas, locales comerciales,
oficinas profesionales, centros educativos y otras edificaciones ubicadas dentro
de los proyectos habitacionales, no podra exceder del setenta y cinco por ciento
(75%) del vaor tora del costo de dichas obras;

c) Que € crédito se garantice exclusivamente con primera hipoteca sobre el
inmueble objeto del préstamo. ElI gravamen se extendera a terreno, las
edificaciones y a todos |los derechos del deudor hipotecario sobre [os mismos;

d) Que € vaor del Seguro de Hipoteca se encuentre dentro de los limites aprobados
para e efecto por la Junta Monetaria, a propuesta de la Junta Directiva del FHA;

€) Que la tasa de interés no exceda de la fijada por e FHA, de acuerdo a las
disposiciones de la Junta Monetaria. El interés solamente debera computarse
sobre las cantidades adeudadas. Por aparte, se fijaran los cargos por € Seguro de
Hipoteca y Servicios. Tanto € interés como los cargos y amortizaciones del
principal, serdn pagaderos por mensualidades;

f) Que el pago de principal, intereses, impuestos, arbitrios, tasas y contribuciones,
cargos por conceptos de primas de seguro, incluso € de hipoteca 'y cualquier otro
gravamen, impuesto o tasa que afecten el inmueble, se efectie mensualmente y
gue no exceda de los limites establecidos en las tablas aprobadas por e FHA;

0g) Que la solicitud para € Seguro de Hipoteca sea sometida a FHA solamente por
las entidades aprobadas, las cuales son las Unicas autorizadas para administrar y
prestar otros servicios relacionados con dicha hipoteca. Se consideran como
entidades aprobadas, aquéllas que e FHA declare como taes, conforme d
reglamento de esta ley.



Cuando la obligacion hipotecaria esté representada por Cédulas garantizadas
por una entidad aprobada, ésta respondera solidariamente con €l deudor, y, ental
caso, podra dar por vencida toda la emision s € deudor fdtare a pago de
cualesquiera de las cuotas convenidas en la respectiva escritura.

Son titulos de crédito y podran asegurarse por € FHA, sin que sea necesario
comprobar que los respectivos créditos se gusten a lo dispuesto en los incisos
anteriores al presente, las cédulas hipotecarias emitidas con la intervencion de
una entidad aprobada o garantizada por ésta’.

Articulo 16.- El FHA, a resolver favorablemente la solicitud presentada por la
entidad aprobada, expedird un resguardo de asegurabilidad, que amparara la
negociacion concertada y € correspondiente crédito hipotecario adquirira €l derecho a
los beneficiarios del Seguro de Hipoteca.

Articulo 17.- El resguardo de asegurabilidad debe contener por lo menos, los datos
siguientes:

a) “(Articulo 5. Decreto 50-87). Nombre de la entidad aprobada que tramité la
solicitud y del acreedor hipotecario beneficiario del seguro”;

b) Las especificaciones del inmueble y de la construccion objeto del seguro, su
financiamiento y plan de amortizacion;

¢) Manifestacion de que la escritura de hipoteca que sera objeto del seguro estara
constituida de acuerdo con las formalidades y requisitos que establezca e
reglamento respectivo:

d) Duracion del seguro;

€) Primas mensuales que deban pagarse;

f) Manifestacion de que e crédito hipotecario de que se trata quedard
definitivamente asegurado, siempre que la entidad afiliada o aprobada cumpla
con las condiciones fijadas sobre € particular en € resguardo de asegurabilidad.
El resguardo de asegurabilidad se reemplazara con un resguardo de seguro en
cuento se cumplan las estipulaciones y condiciones que se requieren en el
presente articulo;

g Manifestacion de que € Seguro de Hipoteca sera reclamable y pagadero
conf orme a las disposiciones de esta ley; y

h) Cuales quiera otras condiciones del seguro.

Articulo 18.- Cuando habiéndose extendido un resguardo de asegurabilidad se
niegue la expedicion del resguardo de seguro correspondiente por causas imputables &
deudor del crédito hipotecario, é FHA extendera un certificado en que sefidard las
condiciones o requisitos del resguardo de asegurabilidad que no fueren cumplidos por €
deudor. La expedicion de este certificado dard por vencida la respectiva obligacion
hipotecariay €l titular o tenedor de la misma, estara facultado para gjercitar, de acuerdo

10



con la ley, & procedimiento de egecucion hipotecaria, siendo aplicables las
disposiciones establecidas en esta ley que benefician al acreedor. El referido certificado
de incumplimiento se considerara para todos los efectos legales, como complementario
de la escritura de hipoteca que garantiza e crédito.

“Articulo 19- (Articulo 6. del Decreto 50-87). Si por incumplimiento del deudor
venciere la obligacion hipotecaria asegurada, € titular del crédito o la entidad
aprobada, en representacion propia o del titular del crédito, luego de adjudicarse €
inmueble por juicio gecutivo 0 cesion voluntaria del deudor, tendra derecho a lo
siguiente:

a) Adjudicarse en fama definitiva € inmueble, desistiendo del reclamo del Seguro
de Hipoteca;

b) Optar por € cobro del seguro dentro de los treinta dias habiles siguientes a la
fecha de adjudicacion del inmueble a su favor en € remate judicia o de la fecha
de la escritura traslativa de dominio a su favor en caso de cesion voluntaria del
deudor hipotecario.

“Articulo 20- (Articulo 7. del Decreto 50-87). Cuando d titular del crédito o la
entidad aprobada, en representacion propia o del titular del crédito, opte por e cobro del
Seguro, debera cumplir con las condiciones siguientes:

a Notificar a FHA de manera fehaciente, e incumplimiento del deudor, con las
condiciones establecidas en la obligacion hipotecaria objeto del Seguro;

b En caso de Proceso de Ejecucion en la Via de Apremio, ceder al FHA los
derechos en € juicio, una vez efectuado € remate del inmueble que garantiza la
obligacion, sin que ello signifique de manera alguna que el FHA queda obligado
a apersonarse en €l juicio para la continuacion del mismo, en &encién a lo
dispuesto por €l articulo 60 del Codigo Procesal Civil y Mercantil. Decreto-Ley
ndimero 107;

€) En caso de cesion voluntaria del deudor hipotecario a la entidad aprobada, ésta
debe obtener € traslado del dominio del inmueble a su favor, en cuyo caso €
inmueble asi adquirido, no ser4 objeto de registro contable como activo
extraordinario de dicha entidad, en tanto no se haya resuelto la solicitud del
reclamo para € pago del Seguro de Hipoteca por parte del FHA; y

d Entregar a FHA el Seguro de Hipoteca'.

“Articulo 21.- (Articulo 8. del Decreto 50-87). El importe que resulte de la
correspondiente liquidacion, podra ser pagado en Bonos Inmobiliarios FHA o en
efectivo total o parcialmente a juicio de la Junta Directiva, tomando en consideracion la
liquidez y solvencia financieradel FHA”.
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CAPITULOV

Bonos|nmobiliariosFHA

Articulo 22.- Los bonos FHA, se emitiran para solventar las obligaciones derivadas de
los seguros de hipoteca concedidos en los términos de ésta ley. Los bonos FHA, son
valores publicos y tienen, ademas de los privilegios que esta ley les otorga, los que las
leyes conceden y concedan a los valores del Estado. Tienen como cobertura especifica
el fondo de garantia a que se refiere € articulo 6 de esta ley y gozan de la garantia
ilimitada del Estado.

Articulo 23.- El FHA fijara el interés del los bonos FHA, que para cada caso, seré €l
mismo tipo de interés pactado en la obligacién aseguradas a la que sugtituya la
respectiva emision de bonos.

Articulo 24.- Los bonos FHA tendrén la misma fecha de vencimiento que la
obligacion hipotecaria asegurada que dé origen a su emision, pero € FHA tendra e
derecho de redimirlos anticipadamente, cuando |o crea oportuno.

Articulo25- (Articulo 9. del Decreto 50-87). El FHA podrainvertir sus fondos en:

a) Bonos del Estado y Municipales o en otros valores publicos nacionales y valores
que emitan los bancos del sistema, siempre que estén considerados como valor o
titulos de primera clase, por la Comison de Vaores, y preferentemente que
gocen de garantia de recompra inmediata.

b) En cédulas hipotecarias aseguradas por el FHA;

¢) En depbsitos de ahorro o plazos menor y/o mayor;

d) Laredencién o compra de los Bonos Inmobiliarios FHA que haya emitido;

€) La congtitucion de fondos especificos para vivienda, que tengan como objeto
otorgar garantia de recompra a cédulas hipotecarias en circulacion, o bien en la
constitucion de fideicomisos de inversion que tengan como objeto la utilizacion
de los fondos en financiamiento habitacional;

f) Losinmuebles que sean necesarios para su funcionamiento.

Estos fondos se deberan invertir conforme a Plan anua de Inversiones, que sera
aprobado por la Junta Directiva, en las mejores condiciones de seguridad, economia y
liquidez”.

CAPITULOVI



Régimen Legal Privativo

“Articulo 26.- (Articulo 2 del DecretoLey No. 292). Los registradores de la
propiedad por la inscripcion o cancelacion de las hipotecas aseguradas, percibirdn sus
honorarios solamente con relacion a importe del crédito, sin recargo adicional por
razén de que la deuda esté representada por bonos o cédulas hipotecarias.

Para gercer cuaquier accion judicia relacionada con las hipotecas aseguradas,
bastara una copia ssimple legalizada las correspondientes escrituras’.

Articulo 27.- El procedimiento gecutivo de las obligaciones hipotecarias,
aseguradas por € FHA, principiara con sefialamiento de dia para €l remate del inmueble
hi potecado.

En € mismo auto se sefiadlard e plazo de un mes para la desocupacion del inmueble,
guienquiera que sea € ocupante.

Vencido dicho plazo que no sera interrumpido por recurso alguno, ni por ningun otro
motivo, se procedera a lanzamiento, inmediatamente que lo pida e gecutante.

Articulo 28.- El FHA, quedara sujeto a la inspeccion de la Superintendencia de
Bancos, la que tomara en cuenta sus peculiares caracteristicas a fin de que no se coarte
el desenvolvimiento eficaz y dindmico de sus operaciones. Su costo de fiscalizacion y
control seracubierto por el FHA, enigual forma que lo hacen las compafiias nacionales
de seguros conforme € articulo 8°. del Decreto del Congreso nimero 854.

Articulo 29.- No podra venderse ni gravarse un inmueble con hipoteca asegurada
por e FHA, sin el consentimiento expreso del acreedor. Los registros de la Propiedad
Inmueble no inscribiran las operaciones que no hayan obtenido expresamente tal
consentimiento. El deudor tendr& derecho de recuperar e inmueble mientras no haya
sido definitivamente adjudicado, pagando las amortizaciones vencidas hasta la fecha del
pago de recuperacion, los intereses vencidos y las costas, etcétera. Este pago también
podré hacerlo un tercero con consentimiento del deudor.

“Articulo 30.- (Articulo 10 del Decreto 50-87). Se exceptlan de los requerimientos
a que se refiere e articulo 20 de la Ley de Bancos, las inversiones y operaciones de
préstamo de las instituciones bancarias, con garantia de hipoteca aseguradas por €
FHA. (Derogado por Decreto 24-95)

Las instituciones bancarias podran adquirir las cédulas hipotecarias y cuaesquiera

otras obligaciones hipotecarias aseguradas por €l FHA, a cuyo efecto tales inversiones
guedan exceptuadas de los requerimientos a que se refieren los articulos 43 y 64 de la
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Ley de Bancos, Decreto 315 del Congreso de la Republica, y 13 de la Ley de Bancos de
Ahorro y Préstamo para la Vivienda Familiar.

A solicitud ded FHA y con autorizacién de la Junta Monetaria, los Bonos
Inmobiliarios del mismo, también podran ser exceptuados de tales requerimientos.

Los préstamos para vivienda que hayan sido concedidos por las entidades aprobadas
o las cédulas hipotecarias que hayan sido emitidas por conducto de dichas entidades,
con seguro FHA, se sujetaran exclusivamente a los limites y condiciones que fije el
propio FHA, de acuerdo con su ley y sus reglamentos.

Los bancos de capitalizacion y las sociedades financieras del pais, constituidas
conforme e Decreto 208, podran otorgar préstamos hipotecarios directamente a los
interesados, cuando |a hipoteca quede asegurada por € FHA™.

Articulo 31.- El FHA quedaexonerado:

a) De toda clase de impuestos, arbitrios, tasas y contribuciones fiscales, directos o
indirectos, establecidos o que se establezcan, y de arbitrios municipales sobre sus
bienes, muebles o inmuebles, rentas o ingresos de cualquier clase sobre |os actos,
contratos 0 negocios que celebre, cuando e pago pudiera corresponderle;

b) De toda clase de impuestos y contribuciones o tasa fiscales, presentes o futuras,
y de arbitrios, tasas municipales sobre la emision, inscripciones, negociacion,
pago de capita e intereses, liquidacion, conversion de las cédulas hipotecarias,
bonos, certificados, letras, notas y demas vaores que emita y sobre las
operaciones de compra y venta de bienes y valores en genera, cuando e pago
pudieracorresponderle;

c) De toda clase de derechos, tasas e impuestos, contribuciones y recargos que
pesen o lleguen a pesar sobre los articulos que importe, siempre que se destinen
exclusvamente a la organizacién, instalacion y labores de sus oficinas o
dependencias; y (Derogado por Articulo 9 del Decreto 52 92).

d) De pago de tasas postales y de telecomunicaciones. Gozarg, ademés, de las
exenciones fiscales que la ley otorgue u otorgue a los bancos.

“Articulo 32.- (Articulo 11 del Decreto 50-87). Quedan exentos de los impuestos de
papel sellado y timbres, de beneficios de capital, sobre herencias, legados y donaciones
y de otros, presentes o futuros, directos o indirectos, que pudieran afectarlos el principal
e intereses a favor de los tenedores de bonos o valores respaldados por las hipotecas
aseguradas por € FHA, asi como la negociacion por cuaquier titulo y la pignoracion de
los mismos, y los documentos que para la celebracion o gjecucion de tales actos, hubiera
necesidad de emitir o suscribir. Gozarén de la mismos exencion, los capitales, los
fondos del fideicomiso, los valores que los representan cualquiera que sea la forma de
titularidad o representacion de los mismos, los intereses que ellos devengan, los
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dividendos y participaciones que les sean declarados y pagados, de los fondos de
inversion fideicomisos constituidos por las entidades aprobadas, destinados a ser y que
sean invertidos o reinvertidos exclusivamente bajo e régimen que esta ley establece.
Quedan exentos de los mismos tributos las operaciones de traspaso, venta o cesion de
los documentos de crédito representativos de hipotecas aseguradas por € FHA y los
certificados o titulos de los fondos de inversion constituidos por las entidades aprobadas
para operar hipotecas aseguradas.

También quedan exentos de los impuestos sobre la compraventa 'y permuta, papel
sellado y timbres fiscales, los inmuebles cuyo dominio sea tradadado por € deudor

hipotecario a titular del crédito hipotecario o a la entidad aprobada en caso de cesién
voluntaria

Los inmuebles adjudicados a favor del FHA, como consecuencia del pago del
Seguro de Hipoteca, seran inscritos de la matricula fiscal en el libro especial; asimismo,
cuando el FHA venda tales inmuebles, se inscribirdn en la matricula fiscal, en base a
aviso notarial respectivo, 0 a su vaor en matricula, € que sea mayor”

“Articulo 33- (Articulo 12 del Decreto 50-87). Los contratos de compraventa, de
obra y construccion, los de libracion de gravamen hipotecario y los de créditos
hi potecarios asegurados por €l FHA, sean principales o0 accesorios, su traspaso, cesion o
permuta, asi como las cédulas hipotecarias emitidas en relacion con las operaciones de
Seguro de Hipoteca, su transferencia, pignoracién, negociacion o cancelacion quedan
exentos de impuestos presentes y futuros.

Para gozar de las exenciones sefialadas, deberan estar especificamente amparados
los contratos por un Resguardo de Asegurabilidad, emitido por el FHA, cuyo numero,
vaor y demés datos que lo identifiguen consten en los mismos, y que € deudor
hipotecario y su conyuge, s 1o tuviere, no posea otra propiedad inmueble y que destinen
lavivienda que se financia a hogar propio”

Articulo 34.- Los intereses que devenguen los créditos hipotecarios asegurados bajo
el régimen que esta ley establece, estardn exentos del pago de toda clase de impuestos,
contribuciones o recargos, directos o indirectos, presentes o futuros.

Las personas individuales o juridicas que los percibieren podréan deducirlos de sus
utilidades imponibles.

Los créditos de los capitales que se importen para s inversion directa o indirecta en
planes de vivienda o edificios bajo el régimen del seguro de hipoteca, estaran exentos de
los impuestos, contribuciones o recargos, presentes o futuros, que graviten sobre los
beneficios de ausentes.
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Articulo 35.- En cuanto puedan restringir €l eficiente desarrollo del FHA, y sus

beneficios, no son aplicables las disposiciones del Decreto 1427 del Congreso.*

*Ley de Parcelamientos Urbanos, publicada en el Diario Oficial nimero 43 del 20 de mayo de 1961

“Articulo 5°- (Del Decreto-Ley N0.292). Las operaciones crediticias y emision de
cédulas aseguradas por el FHA, se regiran exclusivamente por el Decreto 1448 del
Congreso de la Republica’.

CAPITULO VII

DisposicionesTransitorias

Articulo 36.- Disposiciones Transitorias:

Mientras el FHA adquiere su organizacion y estabilidad necesaria para el caso,
funcionar4d como un departamento adscrito a Crédito Hipotecario Naciona de
Guatemala, en la forma en que lo disponen los demas articulos transitorios
contenidos en la presente ley.

Mientras el FHA adquiere su autonomia e independencia completa sera dirigido
por la Junta Directiva del Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala, como
organo superior, quien podra nombrar, S asi lo cree conveniente, un gerente
especifico para la administracién de sus intereses. En caso contrario, gercera
transitoriamerte las funciones de gerente, e mismo Presidente del Crédito
Hipotecario Nacional de Guatemala, sin derecho a remuneracion adicional alguna.

Las cuentas del FHA se llevarédn en forma separada y los resultados econémicos
financieros de sus operaciones no se confundiran con los de la institucion a que
gueda adscrito transitoriamente.

El FHA se dedligara del Crédito Hipotecario Naciona a los tres afios contados de
la fecha en que inicie sus operaciones y siempre que esté cubriendo sus gastos y
pérdidas

Articulo 6°.- (Del DecretoLey No.292). LaJunta Directivadel Crédito Hipotecario

Nacional seguira fungiendo como Junta Directiva del FHA, hasta el 31 de diciembre del
1964, fecha en que & FHA, principiard a funcionar de entero acuerdo con su respectiva
ley organica. Antes de dicha fecha debera quedar integrada la nueva Junta Directiva.

“Articulo 7°- (Del DecretoLey No. 292). (Transitorio). Para cumplir con la

renovacion a que se refiere el segundo parrafo del articulo 7°. Modificado de la Ley
Organicadel FHA, los primeros representantes del Instituto Cooperativo | nteramericano
de la Vivienda y de las entidades &filiadas durarén en € gercicio de sus funciones
anicamente un afio”.
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“Articulo 8°.- (Del Decreto Ley No. 292) (Transitorio). Mientras dure la vigencia
dd inciso 6°. del articulo 27 de la Carta Fundamental de Gobierno, quedan en suspenso
las disposiciones del Decreto 1448 asi como las contenidas en las modificaciones

introducidas a mismo por € presente Decreto, en |o que se refieren a nombramientos”.
CAPITULO VIII
Disposicion Final

Articulo 37.- Es decreto entrard en vigor quince dias después de su publicacion en €
Diario Oficial*

Pase al Organismo Ejecutivo para su publicacion y cumplimiento.

Dado en el Palacio del Organismo Legislativo en Guatemala, a los siete dias del mes de

junio de mil novecientos sesenta'y uno.

RUBEN FLORES AVENDANO
PRESIDENTE

*Diario “El Guatemalteco” nimero 19 del 22 de junio de 1961

OTTO PALMA FIGUEROA
Secretario

EDUARDO TARACENA DE LA CERDA
Secretario

Palacio Nacional: Guatemala, diecinueve de junio de mil novecientos sesentay uno.

Publiquese y cumplase.
MIGUEL IDiGORASFUENTES
El Ministro de Economia

JOAQUIN PRIETO BARRIOS

17



Articulo 9°.- (Del DecretoLey No. 292) El presente Decreto entrard en vigor € dia
siguiente de su publicacién en el Diario Oficial*

Dado en € Palacio Nacional: En la ciudad de Guatemala, a los diecisiete dias del mes
de noviembre de mil novecientos sesenta 'y cuatro.

Publiquese y cimplase.

ENRIQUE PERALTA AZURDIA
Jefe de Gobierno dela Republica,
Ministro dela Defensa Nacional.

El Ministro de Gobernacion,
LUISMAXIMILIANO SERRANO CORDOVA

El Ministro de Relaciones Exterior es,
ALBERTO HERRARTE GONZALEZ

El Ministro de Agricultura
CARLOSHUMBERTO DE LEON

*Publicado € 19 de noviembre de 1969.

El Ministro de Comunicacionesy
Obras Publicas
JOAQUIN OLIVARESM.

El Ministro de Economia
CARLOSENRIQUE PERALTA MENDEZ

El Ministro de Educacion Publica
ROLANDO CHINCHILLA AGUILAR
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El Ministro de Hacienday Crédito Publico
JORGE LUCASCABALLEROSM

El Ministro de T rabajo y Prevision Social
JORGE JOSE SALAZAR VALDES.

Lety/

El Ministro de Salud Publicay
Asistencia Social
ALFONSO PONCE ARCHILA
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