REGLAMENTODE LA LEY DEL INSTITUTO DE FOMENTO DE
HIPOTECASASEGURADAS (FHA)

Palacio Nacional: Guatemala, 14 de mayo de 1962

El Presidente de la Republica,

CONSIDERANDO:

Que habiendo entrado en vigor la Ley del Ingtituto de Fomento de Hipotecas
A seguradas, se hace necesario su reglamentacion, para su debido cumplimiento y una
mejor aplicacion delamisma.

PORTANTO,
Con base en lo considerado y lo preceptuado por € articulo 168, inciso 4°. y 21 de la
Constitucion de la Republica,

ACUERDA:
Apr obar el siguiente:

REGLAMENTO DE LA LEY DEL INSTITUTO DE FOMENTO DE
HIPOTECASASEGURADAS (FHA)

CAPITULO |

ALCANCESDEL REGLAMENTO Y DEFINICIONES

Articulo 1°.- De conformidad con lo dispuesto en € articulo 11 de Decreto 1448 del
Congreso de la Repiblica; se dicta € presente reglamento de la ley del Instituto de
Fomento de Hipotecas Aseguradas, €l cua se identificara con las siglas FHA.

Articulo 2°.- Paralos efectos de éste reglamento se definen |os siguientes términos:

a) Entidad Aprobada es la persona juridica aprobada por € FHA para presentar
solicitudes de seguro, constituir y administrar hipotecas aseguradas.



b)

€)

f)

9

Resguardo de Asegurabilidad es e documento que emite e FHA
comprometiéndose a formalizar oportunamente el seguro de hipoteca, sempre
gue se cumpla con los requisitos establecidos en € mismo;

Seguro de Hipoteca es el documento que emite el FHA garantizando a acreedor
el pago de una obligacion hipotecaria, en caso de incumplimiento del deudor;

Acreedor hipotecario es € prestamista original, sus sucesores o causahabientes
de una obligacion hipotecaria;

Deudor hipotecario es e prestatario original, sus herederos sucesores o
causahabientes de una obligacién hipotecaria;

Hipoteca aseguradas es una obligacion con garantia hipotearia, aseguradas por
e FHA;y

Bonos FHA son los valores que emite  FHA para € pago del seguro de
hipoteca, en caso de incumplimiento del deudor.

CAPITULO I

ENTIDADES APROBADAS

ARTICULO 3°- Se consideran entidades aprobadas las que é FHA declare como
taes entre las siguientes, siempre que se sometan a las condiciones de ésta y a la
ingpeccion de la Superintendencia de Bancos.

a)

b)

Los bancos de ahorro y préstamo para la vivienda familiar, bancos hipotecarios,
bancos de capitalizacion e ingtituciones bancarias que tengan departamento
hipotecario, constituidos y aprobados de acuerdo con la ley de bancos;

Las compafiias de seguros y las personas juridicas cuyas actividades incluyan las
de otorgar préstamos, realizar inversiones hipotecarias, administrar hipotecas
propias 0 genas, y que tengan un capital pagado no menor de Q.100,000.00; y
Las entidades constituidas legamente como cooperativas, sociedades
mutualistas, cajas de ahorro, cuyas actividades beneficien exclusivamente a sus
asociados, que tengan un capital pagado no menor de Q.100,000.00 y que
demuestren a satisfaccion del FHA, responsabilidad y capacidad para actuar
como entidades aprobadas.

Articulo 4°.- Para e tramite de aprobacion de una entidad, se requiere presentar 1os
siguientes documentos:



a) Solicitud escritaen el formulario que suministre el FHA;

b) Copiade laescritura social, estatutos o reglamentos, por los que se rigen;

c) Certificacion en la que conste el nombre de los miembros de la Junta Directivay
personeros,

d) Copias del Ultimo balance y estado de pérdidas y ganancias, o estado patrimonial,
seguin el caso, certificado por contador publico;

€) Reglamento interno para operaciones FHA; y

f) Losdemas documentosy requisitos que exijael FHA.

Articulo 5°- Las entidades aprobadas son las Unicas que pueden redlizar las siguientes
operaciones relacionadas con €l FHA;

a) Solicitar resguardo de asegurabilidad y seguros de hipoteca;

b) Otorgar préstamos hipotecarios para los fines que determina el articulo 16 de este
reglamento;

c) Adminigtrar y negociar hipotecas aseguradas;

d) Emitir cédulas hipotecas; y

€) Cualesquiera otras operaciones gque autorice e FHA, conforme a articulo 3°,
inciso d) del Decreto nimero 1448 del Congreso de la Republica.

Los traspasos de administracion de hipotecas aseguradas deberan aprobarse
previamente por el FHA. La venta de las mismas simplemente se notificard al FHA.
Cualquiera persona natural o juridica, nacional o extranjera, puede adquirir hipotecas
aseguradas.

Articulo 6°.- Las entidades aprobadas deberan contabilizar las operaciones del FHA
en cuentas separadas y no podrén utilizar los fondos recibidos del deudor hipotecario,
con destino a terceras personas o0 de los inversionistas, para otros fines que nos sean
aquellos para los cuales fueron recibidos. Cuando se trate de entidades aprobadas no
bancarias, dichos fondos deberan depositarse diariamente en un banco local.

Articulo 7°.- Las entidades aprobadas podran ser objeto de amonestaciones,
suspension temporal de las operaciones FHA o cancelacion definitiva, cuando ocurra
cualesquiera de las causas siguientes:

a) Transferir la administracion de hipotecas aseguradas a una entidad no aprobada.

b) Incumplimiento en la contabilizacion especifica de las operaciones FHA;

c) Destinar los fondos a otros fines distintos de aquellos para los que fueron
recibidos;

d) Cobrar alos deudores hipotecarios sumas o recargos no aprobados por e FHA; y

€) Por otras causas que € FHA considere justificadas.



En caso de cancelacion definitiva de una entidad aprobada, ésta tendra, dentro del

término de tres dias de notificada, € derecho de interponer ante la Junta Directiva del

FHA, recurso de revison de la resolucion. La Junta Directiva oyendo a la
Superintendencia de Bancos con relacion a si existen o no las causales a que se alude
en este articulo, resolverd e recurso dentro del término de veinte dias, término en €

cual la entidad afectada puede presentar sus pruebas.

Articulo 8°.- La cancelacion de una entidad aprobada no afectard e segundo
otorgado a las hipotecas, en su poder. El FHA designara la entidad aprobada que se
hara cargo de la administracion de éstas.

CAPITULO I
RESGUARDO DE ASEGURABILIDAD
Articulo 9°.- Los resguardos de asegurabilidad podran ser:

a) Con deudor especifico; y
b) Sin deudor especifico.

El resguardo de asegurabilidad con deudor especifico es aquel en e cua aparece
designado el deudor hipotecario.

El resguardo de asegurabilidad sin deudor especifico es aquel en el cua no aparece
designado € deudor hipotecario, quedando sujeto a la condicion de que & deudor
hipotecario sea aceptado posteriormente por el FHA.

Articulo 10°.- Por latramitacién de cada solicitud de resguardo de asegurabilidad, €
FHA cobrara cinco quetzales por millar o fraccion de millar, del préstamo solicitado,
con un minimo de quince quetzales. Este pago no se devolvera aln cuando la operacion
no se realice por denegacion del FHA.

Articulo 11°- Al aprobarse la solicitud, e FHA emitira e resguardo de
asegurabilidad que contendré los términos y condiciones bajo los cuales se extendera
oportunamente el seguro de hipoteca.

Articulo 12°.- El resguardo de asegurabilidad tendra vigencia por doce meses para
construcciones proyectadas, y Seis meses para construcciones existentes. Los
resguardos podrén prorrogarse por una sola vez y por € mismo periodo para e cual
fueron emitidos, previo pago de los derechos correspondientes que no podran ser
menores de diez quetzales. Dicha prorroga deberd solicitarse dentro de los treinta dias
anteriores a su vencimiento.



Articulo 13°.- Para extenderse el resguardo de asegurabilidad con deudor especifico,
se examinard previamente que e deudor hipotecario disfrute de crédito adecuado, tenga
capacidad de pago efectivo, para cumplir con los compromiss que se deriven de la
operacion crediticiay Ilene a satisfaccion los demas requisitos que establezca el FHA.
Dichos requisitos se exigiran iguamente en su oportunidad, cuando se trate de un
resguardo de asegurabilidad sin deudor especifico.

Articulo 14°.- Para emitirse el resguardo de asegurabilidad se examinara ademés de
lo que establece e articulo anterior, las caracteristicas del inmueble y las
especificaciones de la construccion.

Articulo 15°.- Los préstamos objeto de resguardo de asegurabilidad, se concederan
bajo las siguientes condiciones:

a) Con la tasa de interés que acuerde la Junta Directiva del FHA, dentro de los
l[imites que fije la Junta Monetaria;

b) Con plazos de amortizacion de 5, 10, 15, 20 6 25 afios,

c¢) Con monto de préstamo, plan de amortizacién y prima de seguro de FHA,
conforme |as tablas que apruebe la Junta Directiva del FHA; y

d) Con garantia de primera hipoteca sobre inmuebles debidamente asegurados
contra incendio, terremoto y otros riesgos particulares a la localidad.

Articulo 16 .- Los resguardos de asegurabilidad se emitiran en los casos de préstamos
gue se destinen a los fines siguiente:

a) Viviendas proyectadas que ocuparan sus propietarios;

b) Mejoras, reparaciones y ampliaciones de viviendas,

c¢) Compra de vivienda ya construida, que ocupara el deudor hipotecario;

d) Construccion de viviendas para aquiler;

€) Cancelacion de deuda hipotecaria sobre la vivienda ocupada por e deudor
hipotecario; y

f) Otros casos que apruebe el FHA.

Articulo 17.- Las hipotecas se formaizaran de acuerdo con el texto de escritura que
apruebe el FHA.

CAPITULOIV

PAGOS DEL DEUDOR HIPOTECARIO

Articulo 18.- El deudor hipotecario pagara a la entidad aprobada, por una sola vez,
lo siguiente:



a) Los derechos de solicitud del resguardo de asegurabilidad, segun articulo 10 del
presente reglamento;

b) Los gastos de avalo e inspeccion de la obra, fijados por € FHA;

c) Gastos de escrituracion como honorarios y gastos notariales, impuestos de
compra-venta, papel sellado, timbres y honorarios del Registro de la Propiedad
Inmueble;

d) Lacomision por la concertacion del préstamo que acuerde la Junta Directiva del
FHA;y

€) Cuaquier otro cargo o comisiéon que autorice €l FHA.

Articulo 19.- El deudor hipotecario pagara a la entidad aprobada durante € plazo del
préstamo, |o siguiente:

a) Amortizacion mensual del capita e intereses del préstamo, conforme tablas del
FHA;

b) Primadd seguro de hipoteca del 1% anual sobre los saldos del capital;

¢) Primaded seguro contraincendio y terremoto del edificio;

d) Comisién por € servicio de administracion de la hipoteca, sobre los saldos de
capital, que acuerde la Junta Directivadel FHA; y

€) Impuestos fiscales y municipales a que estén sujetos los inmuebles.

Articulo 20.- Los pagos mensuales de amortizacion e intereses a que se refiere e
inciso @) del articulo 19, se computaran a partir del dia primero del mes siguiente a la
fecha de construccion del préstamo y se pagaran por mensualidades vencidas.

Articulo 21.- Las primas mencionadas en los incisos b) y c) del articulo 19, se
pagardn asi: La del primer afio anticipada y la del segundo afio y subsiguientes por
dozavas partes, comenzando € dia primero del mes siguiente de la fecha de
formalizarse € préstamo. Los pagos a que se refieren los incisos d) y €) se pagarén
mensual mente.

Articulo 22.- Los pagos mensuaes tendran quince dias de gracia para su
cancelacion. Pasado este periodo, las entidades aprobadas podrén cobrar hasta €l 2% de
la cuota mensua del capita e intereses por cada mes o fraccion.

CAPITULOV
SEGURODEHIPOTECA
Articulo 23.- Una vez cumplidos los requisitos establecidos en € resguardo de

asegurabilidad e inscrita la primera hipoteca en el Registro de la Propiedad |nmueble, €
FHA emitira € seguro de hipoteca, previo pago de la prima correspondiente.



Articulo 24.- El seguro de hipoteca terminara por las siguientes causas.

a) Por falta de pago de la prima del seguro de hipoteca;

b) Cuando llegue a su vencimiento normal;

¢) Cuando el préstamo hipotecario se liquide antes de su vencimiento;

d) Cuando la entidad aprobada notifique a FHA que ha adquirido € inmueble por
mutuo acuerdo con € deudor hipotecario;

€) Cuando € inmueble hipotecado se traspase a otro deudor que no haya sido
previamente aprobado por € FHA;

f) Cuando € FHA reciba peticion conjunta de la entidad aprobada y del deudor
hipotecario para la terminacion voluntaria del seguro de hipoteca;

g En caso de adjudicacién judicia del inmueble por incumplimiento del deudor
hipotecario; y

h) Por cuaquiera otra causa imputable a la entidad aprobada o de deudor
hipotecario, ajuicio del FHA.

La entidad aprobada esta obligada a notificar al FHA todos los casos de terminacion
del seguro.

Articulo 25.- Cuando € deudor hipotecario cancele € préstamo antes de su
vencimiento, pagara al FHA una prima gjustada, por conducto de la entidad aprobada,
del 1% sobre € monto original del préstamo. En ningln caso esta prima ajustada
excedera del total de las primas pendientes de pago hasta € vencimiento del préstamo.
El FHA no dar& por terminado ningin cantrato de seguro, mientras no haya percibido
dicha prima gjustada. No habra reembolso prorrateado de la prima anual de seguro de
hipoteca correspondiente a afio en que se cancela el préstamo.

Articulo 26.- La entidad aprobada enviara mensuamente al FHA una lista de los
deudores que hayan caido en mora y le comunicara su intencion de establecer €
procedimiento judicial, por lo menos 15 dias antes de la presentacion de la demanda.

Articulo 27.- La entidad aprobada iniciard €l procedimiento judicia o adquirird €
inmueble por otros medios que no sean € juicio hipotecario, sin excederse de sei's meses
a partir de la fecha, de la fata de pago del deudor. La entidad aprobada y e FHA
podran convenir en una prérroga mayor atendiendo alas circunstancias del caso.

Articulo 28.- La entidad aprobada comunicara a FHA la iniciacion del juicio
hipotecario adjuntando copia de la demanda.

Articulo 29.- Si por incumplimiento del deudor venciere la obligacion hipotecaria

asegurada, € titular o tenedor de la misma tendra derecho a cobro del seguro, siempre
gue cumpla con los requisitos siguientes:



a) Solicitar d FHA, en forma escrita € cobro del seguro, dentro de los 30 dias
siguientes a la fecha de la adjudicacién del inmueble en caso de procedimiento
judicia, o bien a la fecha del otorgamiento de la escritura tradativa de dominio,
en caso de cesion voluntaria realizada por € deudor;

b) Presentar d FHA la liquidaciéon correspondiente de la deuda, comprendiendo
capital, intereses y gastos; y

c) Traspasar a FHA todos los derechos sobre € inmueble que garantizaba la
obligacién hipotecaria objeto del seguro, entregandolo completamente
desocupado, en estado de conservacion aceptable y libre de toda carga o
responsabilidad por deudas, embargos, gravadmenes, contribuciones, impuestos o
reclamaciones pendientes de seguros.

Transcurrido € término a que se refiere € inciso a) de este articulo, sin que se
hubiere presentado la solicitud de cobro del seguro, se entendera que el acreedor
hipotecario renuncia a dicho cobro, optando por la propiedad del inmueble en pago de
su crédito.

Articulo 30.- Al aprobarse la liquidacion para e pago del seguro de hipoteca, €
FHA entregard a acreedor hipotecario bonos FHA por e importe de la misma. S €
monto de esta liquidacién no se gjustare a valor de los bonos, la diferencia se pagara en
efectivo.

Articulo 31.- Los bonos FHA se emitiran a portador, en denominaciones de 100,
500, 1,000 y 5,000 quetzales, tendran € mismo vencimiento de la obligacion
hipotecaria que da origen a su emisién y devengaran € interés que fije la ley. Estos
bonos tienen como respaldo € fondo de garantia a que se refiere e articulo 6°. Del
Decreto 1448 del Congreso de la Republica'y gozan de la garantia ilimitada de | Estado.

Articulo 32.- En ninguna circunstancia podrd e FHA asumir obligacion o
responsabilidad alguna en favor de la entidad aprobada o del deudor, por fallecimiento
del deudor.

Articulo 33.- Las cédulas hipotecarias emitidas con la interve ncion de una entidad
aprobada o garantizada por ésta podrén asegurarse por € FHA cuanto tengan garantia

hipotecaria constituida a partir de la fecha en que entr6 e vigor € Decreto del Congreso
1448, y previo estudio de los diferentes aspectos que comprenda la operacion.

CAPITULO VI

REQUISITOSMINIMOSDEL INMUEBLE



Articulo 34.- Para los fines del FHA, las viviendas tendran que construirse en
terrenos de buena calidad, con féciles vias de comunicacion, callesy aceras terminadas,
instalaciones de energia eléctrica, agua y drengjes, de acuerdo con los requerimientos
dd FHA y delas leyes y disposiciones sobre urbanizacion.

Para las viviendas construidas o proyectadas en lotificaciones existentes antes de la
fecha de la ley del FHA, éste considerara las condiciones prevalecientes y decidira lo
pertinente.

Articulo 35.- Las construcciones proyectadas deben presentarse con la informacion
siguiente:

a) Planos de locdizacion del terreno y de la construccion, elevaciones, planta,
cimientos, cates seccionales, carpinteria, instalaciones eléctricas y sanitarias, en
las escalas y con los detalles que determine € FHA,;

b) Descripcion de materiales;

c) Presupuesto detallado de la obra; y

d) Lasdemésformasy anexos que requiera el FHA.

Articulo 36.- El érea construida dedicada a usos no residenciales no debera exceder
del 25% de la misma, a fin de mejorar las condiciones de habitacion de los inmuebles y
gue se construyan viviendas disefiadas convenientemente a uso residencial.

Articulo 37.- Las viviendas deberan constar de los siguientes servicios y
facilidades:

a) Suministro adecuado de agua potable;
b) Facilidades sanitarias y un sistema seguro de desaglie de aguas negras llovidas; y

¢) Instalaciones eléctricas suficientes para una buena iluminacion y para € equipo
gue se use en lavivienda.

Articulo 38.- Para la calificacion de las construcciones se tomardn en cuenta los
factores siguientes:

a) Calidad estética;
b) Calidadfunciona;

¢) Condiciones de luz y ventilacién naturales,
d) Calidad estructural;



€) Resistenciaal usoy alos elementos; y
f) Suficiencia de servicios.

Articulo 39.- Durante € periodo de construccion de las obras, € FHA efectuara no
menos de tres inspecciones, salvo casos especiales.

Articulo 40.- El FHA podra aceptar para los fines del seguro de hipoteca, las
viviendas que se construyan bajo el régimen de propiedad horizontal, las cuales se
regiran por las normas aplicables del presente reglamento y las que se dicten en forma
especifica

Articulo 41.- Todes las obras deben gustarse a los requisitos condiciones y
especificaciones minimas que establezca el FHA, asi como a las disposiciones
muni cipales sobre urbanizacion y construccion.

Articulo 42.- El presente acuerdo entrara en vigor € dia siguiente de su publicacion
en el Diario Oficial (1)

Comuniquese

IDIGORAS FUENTES

El Ministro de Economia
OSCAR MENESESALVAREZ

(1) Publicado en EI Guatemalteco No.73, CL X1V de 16 de Mayo de 1962.
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